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СЛАЙД 1
Доклад на тему:
«Итоги реализации в 1 полугодии 2019 года мероприятий 

по обеспечению соблюдений требований законодательства по защите прав и законных интересов граждан – участников долевого строительства»
	
	31 июля 2019 года

                   10:00



Полухин А.В.
Добрый день,

уважаемый Ринат Усманович!
Добрый день, уважаемые участники совещания!

Вопрос обеспечения соблюдения требований законодательства по защите прав и законных интересов граждан – участников долевого строительства прежде всего решается на федеральном уровне в рамках 214 Закона о долевом строительстве.
Тема сегодняшнего совещания – итоги реализации  мероприятий по защите прав дольщиков, однако свое выступление хотел бы начать с того, что на рынке жилищного строительства 1 июля 2019 года произошла тотальная перезагрузка, к ней строительная отрасль готовилась всё                  1 полугодие 2019 года. 
СЛАЙД 2
В закон о долевом строительстве внесены очередные изменения, которые направлены на введение безрисковых для граждан механизмов инвестирования в жилищное строительство и информационную открытость о застройщиках и их объектах.

Застройщики, реализующие проекты с привлечением средств граждан, теперь работают через механизм открытия счетов эскроу. Средства дольщиков зачисляются на специальный банковский счет, а застройщики смогут получить их только после передачи квартир приобретателю.

Мы, как орган государственной власти в первую очередь были заинтересованы в том, чтобы изменения для отрасли прошли максимально безболезненно, а между профессиональным сообществом застройщиков и банками состоялся конструктивный диалог. 
Еженедельно с участием всех заинтересованных субъектов проводились рабочие встречи и совещания на площадках различного уровня, осуществлялся мониторинг строящихся объектов. 
СЛАЙД 3
Напомню, в прежней системе долевого финансирования остались только те проекты жилищного строительства, которые соответствуют критериям, установленным Правительством Российской Федерации – 30% (15%) степень готовности и 10 % реализованной площади.
Хочу отметить, что переход на новые правила финансирования состоялся. Есть четкое понимание того, строительство каких объектов будет завершаться по старым правилам, а какие с применением нового механизма. 
На сегодняшний день в регионе 52 (618 тыс. кв. м, 3 154 ДДУ, 25 застройщиков) проекта жилищного строительства, возводится с привлечением средств дольщиков, из них:

47 проектов (562,5 тыс. кв. м, 3 104 ДДУ, 22 застройщика) достраиваются по старой схеме, потому что соответствуют установленным критериям.  

5 проектов реализуются по новым правилам (55,5 тыс. кв. м, 50 ДДУ), застройщики – «УПСК «Жилстрой», КХ-Компани, «ЖилСтройСити». Открыто 158 счетов эскроу в                       ПАО «Сбербанк», ПАО «ВТБ».

Напомню, что из 96 уполномоченных банков на территории субъекта имеет свои подразделения 21 банк. 
5 из них ведут активную работу с застройщиками региона (ПАО «Сбербанк», ПАО «ВТБ», АО «Газпромбанк», ОАО «Альфа-Банк», ПАО «Промсвязьбанк»).

СЛАЙД 4
Еще одно новое положение в законе касается проблемных  объектов. Впервые введено понятие «проблемный объект». Реестр таких домов будет сформирован на федеральном уровне и размещен в Единой информационной системе жилищного строительства. 

Сейчас их перечень уточняется, разрабатываются подзаконные акты. Полноценно система заработает к сентябрю текущего года.

Однако мы работу с проблемными объектами (ранее называли их потенциально проблемными) начали еще в апреле текущего года.
Утвердили региональный реестр из 13 объектов, можно сказать – сработали на опережение. Примененные нами критерии соответствуют федеральным.
Из 13 проблемных объектов в реестре пострадавших состоят лишь дольщики одного дома в г. Бузулуке, застройщик ЗАО «Валера».  
СЛАЙД 5
Для решения проблем этих граждан разработана и утверждена «дорожная карта», срок восстановления прав запланирован на декабрь 2020 года.
Учитывая непростую ситуацию с банкротством                           ЗАО «Валера» и затянувшимися судебными спорами оптимальным способом восстановления прав пострадавших граждан является привлечение нового застройщика путем продажи с торгов земельного участка с недостроем, обремененного правами дольщиков. 
Это позволит завершить строительство объекта и удовлетворить денежные и имущественные требования граждан.
Вчера Арбитражный суд принял решение об утверждении положения о проведении торгов.  
Вариант достройки проблемного объекта также   прорабатывается с Фондом защиты прав граждан – участников долевого строительства за счет софинансирования средств из федерального бюджета. 
В целях информирования граждан о ходе реализации мероприятий «дорожной карты», а также недопущения новых случаев нарушения прав участников долевого строительства, в Правительстве Оренбургской области проводятся межведомственные совещания с участием прокуратуры, правоохранительных органов с привлечением застройщиков и арбитражных управляющих.

Сведения о ситуации в долевом строительстве и застройщиках размещаются на официальных сайтах органов исполнительной власти Оренбургской области.
Кроме того, в первом полугодии текущего года, в рамках реализации постановления Правительства области, сформирован и утвержден реестр земельных участков, которые могут быть предоставлены юридическому лицу, принимающему на себя обязательства по обеспечению жильем пострадавших граждан. В реестр включено 9 земельных участков                                              в 5 муниципалитетах. 
СЛАЙД 6
Хочу обратить внимание, что сейчас на особом контроле Правительства Оренбургской области находятся объекты, темпы строительства которых крайне низкие. 
Это – 3 дома по ул. Планерная и пер. Квартальному – застройщик СЗ «Статус»;  

жилой дом в 19 микрорайоне СВЖР – застройщик «УКС»;

жилой дом по ул. Терешковой – застройщик «МегаполисСтрой».  
Несмотря на то, что срок действия разрешений на строительство домов заканчивается в 2019-2020 годах, уже сейчас вызывают тревогу существенные отклонения (2-3 месяца) от графика выполнения работ. 
Министерство строительства совместно с инспекцией госстройнадзора осуществляет мониторинг выполнения графиков строительных работ и движения рабочей силы на объектах. 

В качестве предложения, Ринат Усманович, прошу рассмотреть возможность надзорным и правоохранительным органам также взять ситуацию на контроль.
СЛАЙД 7
В заключение хочу сказать, что немаловажное значение в  вопросе защиты прав и законных интересов граждан – участников долевого строительства имеет прозрачность строительной отрасли и информационная открытость сведений о застройщиках и их проектах. 
С января 2018 года функционирует Единая информационная система жилищного строительства, участниками которой являются застройщики, контролирующие органы, Росреестр, уполномоченные банки и муниципальные образования. 
Они обязаны своевременно вносить актуальные данные по всем реализуемым с привлечением средств дольщиков проектам.

Каждый гражданин может воспользоваться этим ресурсом.
Заполняемость данной системы на особом контроле Минстроя России. Оренбургская область занимает лидирующую позицию в ПФО по внесению сведений.
Кроме того, наш регион первым в России реализовал пилотный проект по выдаче через Единую информационную систему разрешения на строительство в электронном виде.

Спасибо за внимание!
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