	В Арбитражный суд Оренбургской области

	Адрес: 460000, Оренбургская область, город Оренбург, ул. Краснознаменная, д. 56

	Участник долевого строительства

	(Кредитор):

	ФИО:

	Паспорт:  	

	Адрес:  	

	E-mail:  	

	Тел.  	

	Должник: ООО «Статус-СЗ»,

	ИНН 5638065632,

	Юридический адрес должника:

	460528, Оренбургская область, Оренбургский район, село Ивановка, Свечная ул., д. 12

	

	Конкурсный	управляющий

	ООО «Статус-СЗ»:

	Кочеткова Анастасия Александровна

	ИНН 561013286583

	Адрес для корреспонденции:

	460024, Оренбургская область, г. Оренбург, 
а/я 3192


	

	Дело о банкротстве:

	А47-17932/2022



Возражение участника строительства на результаты рассмотрения  конкурсным управляющим предъявленных застройщику требований

                    20 г. между мною ФИО _________________________ (далее по тексту – участник долевого строительства - кредитор)  и ООО «Статус-СЗ»,          ИНН 5638065632 (далее – застройщик, должник) заключен договор участия в долевом строительстве №	 _______от        ______________.
По условиям договора застройщик обязуется передать участнику долевого строительства в срок до ______________________года жилое помещение:___________________ ,расположенную по адресу: ___________________________________________________________________________.
Кадастровый номер земельного участка _________________________________.

Стоимость договора долевого участия участия составляет __________копеек.
Участником долевого строительства ФИО_______________ обязательства по оплате цены договора выполнены в полном объеме/частично (указать). Объект долевого строительства - жилое помещение № ___ профинансировано в размере ________рублей (указать порядок оплаты через банк, или в кассу), что подтверждается платежным документами (указать дату, №) и справкой об оплате (иной подтверждающий документ) выданной застройщиком.
Между тем, должник до настоящего времени указанную квартиру участнику долевого строительства не передал.
[bookmark: _GoBack]Решением Арбитражного суда города Оренбургской области от 22.12.2022 г. по делу № А47-17932/2022 застройщик признан несостоятельным (банкротом), в отношении него открыта процедура конкурсного производства сроком на один год. 
В связи с тем, что просрочка срока передачи по договору участия в долевом строительстве составила _____ дней, на дату____  размер неустойки составил: (приводится расчет)в адрес конкурсного управляющего (дата) направлено     требование кредитора о включении в реестр требований кредиторов застройщика в виде неустойки в размере ____ руб. 00 коп.
        20	г. в адрес кредитора поступило уведомление об отказе во включении в реестр требований участников долевого строительства требования в виде неустойки.
С указанным уведомлением, согласиться нельзя, поскольку к требованию кредитора, приложены все имеющиеся первичные документы у кредитора, свидетельствующие об исполнении обязательств по договору со стороны участника долевого строительства, в том числе и полной оплате договора.
Дольщик исполнил свои обязательства по оплате жилого помещения. 
Однако по неизвестным кредитору причинам конкурсным управляющим вышеуказанные документы во внимание не приняты.
В соответствии п.3 ст. 201.4 Федерального закона от 26.10.2002                       N 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (далее- Закон о банкротстве) установлено, что денежные требования участников строительства и требования участников строительства о передаче жилых помещений, требования о передаче машино-мест и нежилых помещений (далее - требования участников строительства) предъявляются конкурсному управляющему.
Конкурсный управляющий рассматривает требования участников строительства и включает их в реестр требований участников строительства, который является частью реестра требований кредиторов, в порядке, предусмотренном настоящей статьей.
п.7 ст. 201.4 Закона о банкротстве предусмотрено, что конкурсный управляющий рассматривает предъявленное в ходе дела о банкротстве требование участника строительства и по результатам его рассмотрения не позднее чем в течение пятнадцати рабочих дней со дня получения такого требования вносит его в реестр требований участников строительства в случае обоснованности предъявленного требования.
В тот же срок конкурсный управляющий уведомляет соответствующего участника строительства о включении его требования в реестр требований участников строительства, или об отказе в таком включении, или о включении в реестр требования в неполном объеме.
п.8. ст. 201.4 Закона о банкротстве предусмотрено, что возражения по результатам рассмотрения конкурсным управляющим требования участника строительства могут быть заявлены в арбитражный суд участником строительства не позднее чем в течение пятнадцати рабочих дней со дня получения участником строительства уведомления конкурсного управляющего о результатах рассмотрения этого требования.
Арбитражный суд в порядке, установленном статьей 60 Закона о банкротстве, рассматривает исключительно возражения участника строительства на результаты рассмотрения конкурсным управляющим предъявленных застройщику требований (пункты 8 и 10 статьи 201.4 Закона о банкротстве).
К заявлению участника строительства прикладывает доказательства обращения его к конкурсному управляющему должником, рассмотрения им требования и уведомления соответствующего участника строительства об отказе во включении его требования в реестр требований или о включении в реестр требования в неполном объеме.
В соответствии со статьями 309 и 310 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ, Кодекс) обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов. Односторонний отказ от исполнения обязательства и одностороннее изменение его условий не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных законом.
Согласно пункту 1 статьи 6 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее Федеральный закон № 214-ФЗ) Застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства не позднее срока, который предусмотрен договором.
Согласно пункту 2 статьи 6 данного Федерального закона в случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере. 
В силу абзаца 3 пункта 1 статьи 126 Закона о банкротстве с даты принятия арбитражным судом решения о признании должника банкротом и об открытии конкурсного производства прекращается начисление процентов, неустоек (штрафов, пеней) и иных санкций за неисполнение или ненадлежащее исполнение денежных обязательств и обязательных платежей, за исключением текущих платежей, а также процентов, предусмотренных настоящей статьей. Конкурсное производство в отношении должника открыто 22.12.2022, в связи с чем начисление неустойки допустимо только  до 21.12.2022 включительно.
Кредитор полагает, что расчет неустойки в порядке статьи 6 Закона №214-ФЗ за период с (дата) по 21.12.2022, согласно которому её сумма составила ________руб., из расчета:

	
Цена договора
	Период просрочки
	
Ста вка
	

Формула
	

Неустойка

	
	
с
	
по
	дне й
	
	
	

	1 277 595
	01.01.2021
	02.08.2021
	214
	6.5
	1 277 595,00 × 214 ×
2 × 1/300 × 6.5%
	122 904 р.

	
	
	
	
	
	Итого:
	122 904 руб.



На основании вышеизложенного, руководствуясь статьей 201.4
Закона о банкротстве,

ПРОШУ:
Признать обоснованным и включить в четвертую очередь реестра требований кредиторов ООО «Статус-СЗ», ИНН 5638065632 требование   ФИО	__________________________________________________________________
года рождения в размере	руб. 00 коп. компенсационной выплаты, которую учесть отдельно в реестре требований кредиторов как подлежащее удовлетворению после погашения основной суммы задолженности и причитающих процентов.
1. В случае отсутствия кредитора или его представителя, возражение рассмотреть в их отсутствие.

Приложение: 1. Копия договора в 1 экз.;
                           2. Копия платежных документов в 1 экз.;
	                         3. Копия уведомления конкурсного управляющего в 1 экз.

	

	
Участник долевого строительства
(кредитор)	 	/  	
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