PAGE  
8

"Жилье и городская среда". Доклад министра строительства, жилищно - коммунального и дорожного хозяйства Оренбургской области Александра Полухина на совещании с Председателем Совета Федерации ФС РФ Валентиной Матвиенко по реализации нацпроектов 19.03.2019г.
Слайд 1
Уважаемая Валентина Ивановна! Уважаемый Игорь Анатольевич!
Уважаемые участники совещания!
Слайд 2
В рамках национального проекта «Жилье и городская среда» в Оренбургской области разработаны в соответствии с федеральной методикой три региональных проекта: «Жилье», «Формирование комфортной городской среды» и «Обеспечение устойчивого сокращения непригодного для проживания жилищного фонда».
Для их реализации в установленный срок (до 15.02.2019) заключены все соглашения с руководителями федеральных проектов. 

В связи с уточнением объема аварийного фонда и прогноза по вводу жилья откорректированы основные целевые показатели. 
Слайд 3
В соответствии с доведенными лимитами общий объем финансирования региональных проектов до 2024 года составляет 7,7 миллиардов рублей. В этом году из федерального бюджета мы ожидаем 1,2 миллиарда рублей. Это составляет 64 процента от общего объема средств, предусмотренных в текущем году.
Слайд 4
В рамках ключевого проекта «Жилье» мы должны существенно увеличить объемы ввода жилья – до 1 миллиона трех ста пятидесяти одной тысячи квадратных метров к 2024 году.

Прогноз на 2019 год – 920 тысяч квадратных метров – 101 процент к уровню 2018 года (0,46 кв. метров на 1 человека).
Слайд 5
За январь-февраль построено почти 15 процентов годового прогноза. 
Общее снижение темпов строительства за два месяца составляет 11 процентов и связано только с ИЖС, поскольку в прошлом году наблюдался «всплеск» ввода жилья населением из-за предполагаемой отмены «дачной амнистии». Объем ввода многоквартирного жилья, напротив, увеличился на 20 процентов.
Слайд 6
Все планы по вводу жилья подтверждены объемами незавершенного строительства и перспективными проектами застройщиков.
Сегодня в области 313 строящихся многоквартирных домов общей площадью 1,4 миллиона квадратных метров, что в 1,3 раза выше уровня 2018 года.

Слайд 7
На территории региона осуществляют деятельность                                     55 застройщиков, из них 26 – с привлечением средств граждан.
С 1 июля 2019 года все застройщики независимо от даты получения разрешения на строительство обязаны перейти на проектное финансирование. Это четвертая часть реализуемых в регионе проектов. 

На сегодняшний день в Оренбургской области уже открыто 56 счетов эскроу (ПАО «Сбербанк») двумя застройщиками (ООО «СЗ «УПСК Жилстрой» и ООО «КХ-Компани»). Это 5 процентов от общего числа открытых счетов по России, при том, что доля региона в общероссийском вводе жилья составляет 1 процент.

Между всеми участниками перехода отрасли на новый механизм финансирования достигнуто конструктивное взаимодействие. 
Безусловно, новые правила направлены на защиту прав и законных интересов граждан. Вместе с тем, полагаем, что эти новации могут существенно повлиять на объемы вводимого жилья, поскольку долевое строительство составляет более 80% «многоквартирки». 
Слайд 8
На контроле Правительства области остается вопрос восстановления прав граждан, пострадавших от действий недобросовестных застройщиков. 
В Оренбургской области в «дорожной карте» учтен 1 проблемный объект, дольщики которого включились в реестр пострадавших. Восстановление их прав запланировано на 2020 год 
(г. Бузулук, ЗАО Валера, 192 квартирный жилой дом – 41 договор долевого участия, 36 граждан в реестре).
Кроме того, в регионе числится 14 так называемых потенциально проблемных объектов, строительство которых не ведется более 6 месяцев или застройщики находятся в стадии банкротства.
Слайд 9
Важный ресурс для жилищного строительства – земля.

В области имеется достаточное количество свободных земельных участков государственной и муниципальной собственности. 
Осуществляется активное взаимодействие с акционерным обществом «ДОМ.РФ». 
9 федеральных земельных участков площадью 164 гектара с потенциалом строительства в 1 миллион квадратных метров уже вовлечено в оборот. Введено в эксплуатацию около 130 тысяч квадратных метров жилой недвижимости.
Слайд 10
Правительством Оренбургской области реализуется комплекс мер по стимулированию жилищного строительства. 
На обеспечение новых жилых застроек инженерными коммуникациями, дорогами и социальными объектами предусмотрено 1,8 миллиардов рублей. 

Более 200 миллионов рублей планируется направить на строительство газовых сетей за счет средств специальной надбавки на транспортировку газа.
В 2019 году объем финансирования на эти цели составляет 575,6 миллионов рублей. Средства федерального бюджета в размере около 200 миллионов рублей и консолидированного бюджета области в объеме 71,4 миллиона рублей будут направлены в рамках федерального проекта «Жилье» на реконструкцию двух автомобильных дорог перспективных жилых застроек Оренбурга и Оренбургского района. 
(Потребность в финансировании инфраструктуры перспективных жилых застроек в 2019-2024 годах прогнозно составляет 7,5 миллиардов рублей).

Слайд 11
Важным направлением успешной реализации национального проекта является поддержка спроса. Почти каждая вторая сделка на рынке недвижимости области заключается с привлечением заёмных средств.

В январе объем выданных кредитов на покупку жилья вырос к соответствующему периоду 2018 года на 11 процентов, составив более двух миллиардов рублей. Одна тысяча жителей области воспользовались кредитными ресурсами на покупку жилья.
Средневзвешенная ставка по ипотеке составила 9,8 процентов  годовых (+0,1 процента к январю 2018 года).
Слайд 12
В области реализуется программа льготного ипотечного кредитования нуждающихся в улучшении жилищных условий работников учреждений образования, здравоохранения, культуры и спорта. Ставка по кредиту составляет 2-3 процента годовых, минимальный размер первоначального взноса – 5 процентов стоимости приобретаемого жилья. Эти же категории граждан пользуются бюджетной поддержкой по оплате части первоначального взноса по ипотеке.
(Ежегодно кредитуются 50 семей – 100 млн. рублей. С 2017 года средства внебюджетные, возвратные от ранее выданных кредитов).
Слайд 13
Рынок жилищного строительства Оренбургской области характеризуется одной из самых низких цен в ПФО и России.

По данным Росстата средняя цена 1 квадратного метра жилья в новостройках в четвертом квартале 2018 года составила 39,1 тысяча рублей (+3,6 % к аналогичному периоду 2017 года). 

Коэффициент доступности жилья ежегодно улучшается на протяжении 5-ти лет. В 2018 году семья из 3-х человек могла накопить средства для приобретения стандартной квартиры в течение 2,5 лет при условии, что все получаемые денежные доходы откладываются на эти цели (по сравнению с годовым планом показатель улучшен на 0,6 %).
Обеспеченность населения жильем по предварительной оценке по итогам прошедшего года составляет 26 квадратных метров на                  1 человека.
Слайд 14
Особое место в рамках национального проекта уделяется кардинальному повышению уровня комфорта городской среды,  сокращению вдвое количества городов с неблагоприятной средой. 
Общий объем финансирования мероприятий регионального проекта составляет почти 1,2 миллиарда рублей, в 2019 году – 805 миллионов рублей, из них почти 78 процентов – средства федерального бюджета.
Слайд 15

В текущем году в реализации проекта примут участие 13 городских округов и 55 сельских населенных пунктов.
Планируется:

благоустройство 56 общественных и 43 дворовых территорий;
увеличение количества городов с благоприятной городской средой до 3 (всего в Оренбургской области 12 городов); 

и участие 89 тысяч жителей в решении вопросов развития городской среды. 
Слайд 16
Ещё одна не менее важная составляющая национального проекта – сокращение непригодного для проживания жилья и замещение его новыми современными домами и квартирами.

В соответствии с 185 Федеральным Законом завершение этой работы планируется до сентября 2025 года. 
Объем фонда, признанного аварийным до 1 января 2017 года, составляет в области 111 тысяч квадратных метров, из них 99 тысяч квадратных метров подлежат расселению с участием средств Фонда реформированию ЖКХ. 
Завершается формирование соответствующей областной адресной программы и заявки на получение средств. До 1 апреля все эти документы будут представлены в Фонд. 

Кроме того, на уровне Правительства области принято решение о финансировании исключительно за счет средств областного бюджета мероприятий по расселению аварийных домов блокированной застройки и домов, признанных аварийными после 1 января 2017 года, находящихся под угрозой обрушения.
Общий объем финансирования проекта составляет 4,7 миллиарда рублей, в текущем году – почти 480 миллионов рублей.
Всего в 2019 году планируется расселить 340 человек – чуть более 3 тысяч квадратных метров аварийной площади.
Слайд 17
В заключении хочу отметить, что, несмотря на сложность поставленных задач, все участники проекта нацелены на достижение результата.
Спасибо за внимание.
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